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جمهورية م�صر العربية تقع في �أق�صى ال�شمال ال�شرقي من قارة �أفريقيا، يحدها من ال�شمال ال�ساحل 
وم�ساحتها  الأحمر  للبحر  الغربي  ال�شمالي  ال�ساحل  ال�شرق  ومن  المتو�سط  للبحر  ال�شرقي  الجنوبي 
1,002,450 كيلومتر مربع. وتقع معظم �أرا�ضيها في �أفريقيا غير �أن جزءاً من �أرا�ضيها، وهي �شبه 
جزيرة �سيناء، يقع في قارة �آ�سيا، فهي دولة عابرة للقارات.ت�شترك م�صر بحدود من الغرب مع ليبيا، 
ومن الجنوب مع ال�سودان، ومن ال�شمال ال�شرقي مع فل�سطين، وتطل على البحر الأحمر من الجهة 

ال�شرقية. تمر عبر �أر�ضها قناة ال�سوي�س التي تف�صل الجزء الآ�سيوي منها عن الجزء الأفريقي.

وبلغ عدد �سكان م�صر 80 مليون ن�سمة عام 2010 وت�أتى في الترتيب ال�ساد�س ع�شر عالميًا من حيث 
عدد ال�سكان والترتيب الأول عربياً ويتركز �أغلبهم في وادي النيل، وبالذات في القاهرة الكبرى التي 
بها تقريبا ربع ال�سكان، والإ�سكندرية؛ كما يعي�ش �أغلب ال�سكان الباقين في الدلتا وعلى �ساحلي البحر 
المتو�سط والبحر الأحمر ومدن قناة ال�سوي�س ،وت�شغل هذه الأماكن ما م�ساحته 40 �ألف كيلومتر مربع. 

بينما ت�شكل ال�صحراء غالبية م�ساحة الجمهورية وهي ارا�ضي غير معمورة.

و�أبو  الجيزة  �أهرام  مثل  العالم،  �شهرة في  الأكثر  المعالم  وبع�ض  الفرعونية  بالح�ضارة  م�صر  ت�شتهر 
الهول و�آثارها القديمة مثل الموجودة في مدينة منف وطيبة والكرنك ووادي الملوك، واهتمام كبير من 
الدرا�سات الأثرية، ويتم عر�ض �أجزاء من هذه الآثار من هذه المواقع في المتاحف الكبرى في جميع 

�أنحاء العالم.

جمهورية م�صر العربية ...
جغرافيا وتاريخ 
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وتمتلك م�صر واحدة من �أكثر الاقت�صادات نموا وتنوعا في ال�شرق الأو�سط، مع قطاعات مثل ال�سياحة والزراعة وال�صناعة والخدمات وت�أتى م�ستويات الإنتاج 
على قدم الم�ساواة تقريبا. �إن الاقت�صاد الم�صري ينمو نموا �سريعا، ويرجع ذلك �إلى ت�شريعات تهدف �إلى جذب الا�ستثمارات ،مع �إ�ضافة كل من الا�ستقرار الداخلي 

وال�سيا�سي، جنبا �إلى جنب مع التجارة الحديثة وتحرير ال�سوق. 

مر لااقت�صاد الم�صري ب�أطوار و�أنماط عديدة. وهو يتجه الآن �إلى 
الأجنبية.  الا�ستثمارات  زيادة  �إلى  �أدى  مما  المفتوح  ال�سوق  نمط 
يعَتمدُ اقت�صادُ م�صر ب�شكل رئي�سي على الزراعة وال�سياحة والنفط 
وال�صناعات البتروكيماوية والإعلام وعائدات قناة ال�سوي�س ويعد 
من الاقت�صاديات القليلة المتنوعة في ال�شرق الأو�سط وغير المعتمدة 

على البترول . 

م�صر  في  الاقت�صادي  النمو  معدل  كان  الما�ضي  القرن  ربع  خلال 
في  �سنويا  نموا  الآن  م�صر تحقق  �أن  �إلا   ،4-5% بين  ما  يتراوح 
الناتج القومي قدره %7. والاقت�صاد الم�صري هو الثاني حجما بين 
الدول العربية بعد ال�سعودية ،لكنة ي�شكل الاقت�صاد الأكبر حجما 
في الوطن العربي الغير معتمد على البترول ويعد الاقت�صاد الحادي 
ع�شر في ال�شرق الأو�سط من حيث دخل الفرد. وم�صر تحتل المركز الثاني �أفريقيا بعد جنوب �أفريقيا وقبل نيجيريا في الناتج القومي الإجمالي بر�صيد يقترب من 

200 مليار دولار (قيمة ا�سمية ) �أو ما يوازي 480 مليار دولار (قيمة القوة ال�شرائية ). 

جمهورية م�صر العربية ...
�إقت�صادياً
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ال�سوق العقاري الم�صري

بارتفاع  ويتميز  لم�صر،  الإجمالي  المحلي  الناتج  من    8.6% العقاري  ال�سوق  يمثل 
معدلات النمو ال�سنوية بمتو�سط %22 خلال الثلاث �سنوات الما�ضية، كما �أنه يعتبر 
من القطاعات كثيفة العمالة. ونظراً لان م�صر هي �أكبر دولة عربية من حيث تعداد 
الجديد  ال�سكن  على  الإقبال  ذات  العمرية  المرحلة  في  ال�سكان  تركز  وكثافة  ال�سكان 

للزواج �أو لتطور م�ستوى الدخل.

يعتبر ال�سوق العقاري الم�صري �سوقا جاذبا للا�ستثمار ،وبالرغم من حالة الركود الناتجة 
عن الأزمة المالية العالمية �إلا �أن �سوق العقارات الم�صرية في زيادة ملحوظة وذلك عائد 

للأ�سباب الآتية :

خا�صة  المعرو�ض،  علي  الطلب  في  زيادة  دائماً  ي�شهد  الم�صرية  العقارات  �سوق  �إن 
في الإ�سكان الفاخر، وقد بد�أت الدولة في زيادة عمليات التحفيز لدخول القطاع 
ا�ستقطاب مجموعات  في  المتو�سط،حيث نجحت  الإ�سكان  م�شروعات  في  الخا�ص 

كبري من ال�شركات والم�ستثمرين .
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ال�سوق العقاري الم�صري

كما �أن ال�سوق العقاري الم�صري يتمتع بميزة ن�سبية غير موجودة في غيرها من الأ�سواق 
العقارية الأخرى وهى وجود حجم طلب غير عادى، ويزداد با�ستمرار �سواء على م�ستوى 

الم�ساكن ال�شعبية �أو العقارات الفاخرة وذلك لعدة �أ�سباب ومنها:

وقد �شهدت الفترة الما�ضية حالة من الإقبال الجديد من الم�ستثمرين الخليجيين على 
ال�سوق العقارية الم�صرية، متجهين �إلى �شراء �أرا�ض لإقامة م�شروعات عمرانية متعددة 

الأن�شطة خلال الفترة المقبلة.

�أكتوبر ، العبور ،  وتتركز معظم الم�شاريع الجديدة فى محيط القاهرة فى مناطق 6 
ال�شروق ، القاهرة الجديدة ، طريق م�صر �أ�سكندرية ال�صحراوي ، التجمع الخام�س �إلى 
جانب المناطق الأخرى مثل ال�ساحل ال�شمالي ، الإ�سكندرية ، �شرم ال�شيخ ، الغردقة ، 

مر�سى علم . 

�أن هناك �أكثر من 600 �ألف حالة زواج �سنويا وما يتطلبه هذا العدد من عدد مماثل 
من الوحدات في حين �أن �إجمالي الوحدات المنفذة لا ي�ستوعب هذا الكم من الطلب.

تتمتع م�صر بزيادة �سكانية تفوق غيرها من الدول العربية وترتب على هذه الزيادة 
زيادة مماثلة في الطلب على �سوق ال�سكن الخا�ص .
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المالك والمطور
مجموعة بيراميزا للفنادق والقرى ال�سياحية 
�شركة بيراميزا واحدة من كبرى ال�شركات فى مجال ال�سياحة والا�ستثمار 
بنجاح  �سنة   28 منذ  الم�صري  العقاري  ال�سوق  فى  تعمل  والتي  العقاري 
وتطور م�ستمر وال�شركة تمتلك وتدير مجموعه من المنتجعات والفنادق ذات 
الخم�سة نجوم فى الأق�صر، �أ�سوان، القاهرة ، �شرم ال�شيخ ، الغردقة ، �سهل 

ح�شي�ش وقريباً فى دبي .

ورغبة من ال�شركة فى توفير ال�سكن الع�صري الملائم للحياة الكريمة قررت 
مجموعة بيراميزا بما لها من خبرة طويلة فى مجال الا�ستثمار ال�سياحي 
داخل  الت�شطيب  من  عالى  م�ستوى  على  �سكنية  وحدات  توفير  والعقاري 

تجمعات �سكنية كاملة الخدمات . 

المدفوع  المال  ر�أ�س  ويبلغ  الم�صرية  البور�صة  في  مدرجة  وال�شركة 
432,173,180 جنيه م�صري .

Cairo

Luxor

Sharm El Sheikh

Aswan

Dubai - Coming Soon

Sahl Hasheesh
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وكيل الت�سويق الح�صرى

العقاري  الت�سويق  المتخ�ص�صة فى  ال�شركات  اكبر  واحدة من  العقاري  والت�سويق  توب للا�ست�شارات  تعتبر مجموعة 
فى دولة الكويت حيث تقدم المجموعة الدرا�سات والا�ست�شارات الت�سويقية بالإ�ضافة �إلى الت�سويق المبا�شر للم�شاريع 
العقارية لمجموعة من ال�شركات العقارية لم�شاريع متنوعة خليجية وعربية و�أوربية . وتقوم المجموعة حالياً بت�سويق 

عدة م�شاريع �سكنية وتجارية فى دبي وال�شارقة وم�صر بالإ�ضافة �إلى م�شاريع ا�ستثمارية فى بريطانيا والأردن. 

ت�سعى المجموعة من خلال م�شاريعها المنتقاة بعناية �أن تقدم خدمة متميزة وفر�صة ا�ستثمارية ناجحة لعملائها فى 
الخليج من خلال خبرتها الرائدة فى هذا المجال . من خلال ح�صول المجموعة على وكالات ت�سويق لعدد من الم�شاريع 
بذلك  لتقدم  المحترفين  الوكلاء  �شبكة  وبريطانيا من خلال  المنطقة  الم�شاريع فى  تلك  بت�سويق  تقوم  المجموعة  ف�إن 

للعملاء الخا�صة والمميزة فى كافة �أماكن تواجدهم. 

وقد قامت المجموعة بت�أ�سي�س فرعها فى دولة قطر تحت ا�سم يوتوبيا للعقارات لتكون ذراعها الإ�ستثمارى والت�سويقي 
فى قطر رغبة من المجموعة فى ا�ستثمار الطفرة العقارية والانفتاح الإقت�صادى المزدهر فى قطر هذه الأيام والتوا�صل 

مع عملاء ال�شركة في قطر . 
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محافظة و مدينة 6 �أكتوبر

ال�سكانية  الكثافة  من  للحد  بناءها  تم  التي  الم�صرية  الجديدة  المدن  �إحدى  هي 
لمدينة القاهرة وقد �صدر القرار الجمهوري بتحويلها من مدينة �إلى محافظة فى 
�أبريل 2008 وتقع �ضمن نطاق القاهرة الكبرى الذي ي�ضم 5 محافظات (القاهرة، 
الجيزة، القليوبية، حلوان، 6 �أكتوبر) وتبلغ الم�سافة من و�سط القاهرة حتى 6 �أكتوبر 

حوالي 38 كيلو متر.

يبلغ عدد �سكانها 2,5 مليون ن�سمة وتحتوى على العديد من المناطق ال�صناعية وعدد 
من الجامعات وت�ضم المدينة بين جنباتها �صروح تعليمية عديدة فيها �أكبر جامعتان 
مملوكة للقطاع الخا�ص وهما جامعة 6 �أكتوبر وجامعة م�صر للعلوم والتكنولوجيا 
بالإ�ضافة �إلى جامعات �أخرى متخ�ص�صة ، وبها كذلك عدد �ضخم من المعاهد العليا 
والمتو�سطة ي�صل �إلى �أكثر من ثلاثون معهد عالي وتعتبر �أهم مركز للتعليم الجامعي 

فى م�صر. 

�أحيائها بالتنظيم المعماري  �إلى اثنا ع�شر حي �سكنى وتمتاز اغلب  تنق�سم المدينة 
الجيد والطرق الممهدة ولا يزيد ارتفاع مبانيها عن عدة طوابق وانخفا�ض كثافتها 
عن  لارتفاعها  وذلك  القاهرة  عن  الجو  حرارة  درجة  انخفا�ض  و�أي�ضا  ال�سكانية 
�سطح البحر .كما تعتبر �أكثر المدن تطورا نظرا لوجود عده جامعات �أهلية ومعاهد 

تعليمية وم�ست�شفيات خا�صة وعامة.
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مدينة 6 �أكتوبر ...
مدينة الم�ستقبل

تنق�سم المنطقة ال�سكنية في مدينة ال�ساد�س من �أكتوبر �إلى الأحياء من الأول �إلى الثاني ع�شر بالإ�ضافة �إلى الحي المتميز وحي غرب �سوميد ومنطقة جنوب 
ال�سياحية تحت  التعاونيات وبع�ض الإحياء  الب�شاير و�إ�سكان  التي ت�شمل كل من حى  ال�شمالية  ال�سياحية. والتو�سعات  ال�شمالية  ال�سكنية والمناطق  الأحياء 
التنفيذ(طيبة لاند وفاملى لاند الخ) وتحوى منطقة جنوب الأحياء ال�سكنية العديد من التجمعات ال�سكنية من �أ�شهرها : الب�ستان وحى الزمالك وحى ال�سكرية 
وم�شروع الإ�سكان الحر وم�شروع �إ�سكان الم�ستقبل وحى الزهور وم�شروع 103 و�إ�سكان ال�شباب والإ�سكان المطور ومناطق ابني بيتك التي تتكون من 6 مناطق 

والإ�سكان العائلي والإ�سكان القومي ومجتمع هرم �سيتي ,ومجتمع كنانة وغيرها .

مراكز الت�سوق : 
يوجد في المدينة مراكز ت�سوق كثيرة منها الهايبر ماركت، هايبر وان، كارفور، خير 

زمان، مترو، مور اند مور. 

المراكز التجارية : 
و يوجد المراكز التجارية منها : دايموند مول، ميجا داندي مول، مجمع العرب، 

جا�ست كليك (Just Click)، الا�سراء بلازا 

الترفيه : 
تحتوي المدينة على مدن ملاهي تعتبر الأكبر والأ�شهر في م�صر مثل:مدينة الإنتاج 

الإعلامي، دريم بارك، ماجيك لاند، كريزي ووتر، دولفين لاند

طريقة الو�صول : 
فى اقل من 15 دقيقة عن طريق 26 يوليو من المهند�سين ويقطع طريق م�صر 
�إ�سكندرية ال�صحراوي ثم �إلى مدينة 6�أكتوبر، هذا بالإ�ضافة �إلى الطريق الدائري 
الذي يربط المدينة بمدينة القاهرة الكبرى والمحافظات كي تكون مدينة 6 �أكتوبر 

مدينة الم�ستقبل.
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حدائق �أكتوبر

منطقة �سكنية جديدة .
ملا�صقة لحـدود القاهرة وتعـتبر امتداداً طبـيـعـياً لمديـنة 6 �أكتوبر فـي اتجاه الجـنوب ال�شرقي .
تبعد فقط حوالي (10 كيلو متر) عن ميدان الرماية الذي يعتبر مدخل القاهرة من جهة الغرب .
المنطقة محاطة بالعديد من الم�شاريع والخدمات ال�ضخمة مثل مدينة الإنتاج الإعلامي و�ستاد 

مبارك والقرية الكونية ومنطقة النوادي .
ت�ضم المنطقة العديد من الم�شاريع العقارية التي تنق�سم �إلى فئتين :

الم�شاريع يندرج تحت الم�شروع القومي لإ�سكان ال�شباب	         م�شاريع للتملك الحر

يجرى العمل في الخدمات بالمنطقة من تنفيذ البنية التحتية وقد تم ر�صد 300 مليون جنيه 
لر�صف الطرق فى المنطقة فى �شهر يونيو 2010 .

�سوف يتم تو�صيل خط مترو �أنفاق �إلى المنطقة �ضمن الخط الرابع الذي تم �إقراره من الحكومة.

فئة الإ�سكان الفاخرفئة الإ�سكان المتو�سط
وت�ضم العديد من ال�شركات منها ييتا جاردنز,الحي الايطالي 

حي المنتزه, مدينة الرباب, حى الل�ؤل�ؤة, راية �سيتى, واحة 
الريحان, براح, رو�ضة ال�سالمية دجلة جاردنز, تاون فيو, 

المدينة المنورة وغيرها

ت�ضم عدد محدود من ال�شركات 
منها :

بالم فيو  - كنانة   

م�شاريع تملك ب�شروط معينة لفئة ال�شباب	                  تملك حر لأي فئة 

الوحدات ذات م�ساحة واحدة 63 متر                               الوحدات متنوعة الم�ساحات 
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المــــــ�شـــــروع

بالم فيو تجمـع �سكـنى فاخر (كومباوند) يتكون من 28 عـمـارة على م�ساحة 25 فدان كاملة الت�شطيـبات الخارجية والداخلية. 
وتبلغ ن�سبة المباني 18 % فقط من م�ساحة الم�شروع والباقي م�ساحات خ�ضراء وحمامات �سباحة ومناطق خدمات. والكومباوند 
محاط ب�أ�سوار من جميع الجهات مع خدمة الأمن وال�صيانة على مدار ال�ساعة مما يوفر �أعلى درجات الأمن والأمان لقاطني الم�شروع.
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�إلى مرحلتين : يتكون الم�شروع من 672 �شقة وينق�سم 

11

المــــــ�شـــــروع

المرحلة الأولى : ت�ضم 14 بناية بعدد �شقق يبلغ 336 �شقة . 
المرحلة الثانية : ت�ضم 14 بناية بعدد �شقق يبلغ 336 �شقة ولم يبد�أ العمل بها بعد . 
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و روعي فى الت�صـمـيم الداخلي تـنوع الم�سـاحات بدءاً من 125 م2 حـتى 149 م2 
وم�ضاعـفـاتـها بالإ�ضافـة �إلى فيلات دوبلك�س.

 3 Bedroom Apartment 149m2  2 Bedroom Apartment 125m2

 2 Bedroom Apartment 125m2

 الت�صـمـيم الداخلي



موقع الم�شروع من ...

44 كيلو  				   مطار القاهرة

27 كيلو  				   ميدان التحرير

ميدان 
التحرير

مطار 
القاهرة

بالم فيو

بالم فيو
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13 كيلو  		 الأهرامات & ميدان الرماية 

18 كيلو 			  جامعة 6 �أكتوبر 

موقع الم�شروع من ...
الاهرامات

جامعة 6 
اكتوبر

بالم فيو

بالم فيو



خدمات الم�شروع

•  مركز طبي.   

•  مول تجاري.   

•  حمامات �سباحة.   

•  �صيدلية.   

•  جيمانزيوم.   

•  حدائق �أطفال.   

•  م�سجد.   

•  �أمن .
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موا�صفات الت�شطيب

•  مداخل العمارات فاخرة.

•  م�صاعد كهربائية. 

•  �أر�ضيات باركيه لغرف النوم. 

•  المعي�شة و الا�ستقبال بور�سلين. 

•  الحمامات و المطابخ �سيراميك �أر�ضيات و حوائط. 

•  كابينة م�ساج بالحمام لكل �شقة. 

•  �إك�س�سوارات فاخرة للحمامات و المطابخ. 

•  النوافذ و �أبواب البلكونات من الألومونيوم الفاخر. 

•  حدائق خا�صة للوحدات الأر�ضية. 

•  روف خا�ص للوحدات العلوية. 

•  تجهيزات للتكييف. 

•  و�صلات د�ش مركزي و انترنت.

•  انتركم.
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الأ�سعار والتملك ونظام ال�سداد

التملك :

تملك حر لجميع الجن�سيات العربية وتعامل نف�س معاملة الم�صري فى التملك . 

الأ�سعار 

 372,500 				   125 			  2 غرفة نوم

459,814 				   149 			  3 غرف نوم

نوع ال�شقة	    م�ساحة ال�شقة متر مربع	 ال�سعر / جنيه م�صري
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نظام ال�سداد 

 �أق�ساط :

نقداً :
خ�صم خا�ص للدفع النقدي

25 % دفعه مقدمة

50 % دفعات ربع �سنوية حتى 12 / 2014

25 % دفعة ا�ستلام



الر�سوم ومواقف ال�سيارات 

ر�سوم الخدمة   : 7 % ر�سوم �صيانة تدفع مرة واحده فقط وتحفظ كوديعة 
يتم ال�صرف منها على ال�صيانة

ر�سوم الت�سجيل  : 0.25 % من قيمة الوحدة وبحد �أق�صى 2000 جنيه تدفع 
في وقت الت�سجيل من قبل الم�شترى .

مواقف ال�سيارات 
موقف  �سيارة مجاني لكل �شقة 
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عر�ض �أ�سبوع مجاني تايم �شير لمدة 15 �سنة

تمتع بع�ضوية نادى بيراميزا للإجازات لمدة خم�سة ع�شر �سنة مجانا فى حال �شرائك �شقة فى م�شروع بالم فيو 
مميزات ع�ضوية نادى بيراميزا للإجازات :

�إقامة �أ�سبوع �سنوياً ب�أي من مجموعة فنادق بيراميزا لمدة خم�سة ع�شر �سنة .

20 % خ�صم على كافة الخدمات المتوفرة بمجموعة فنادق بيراميزا .

5 % خ�صم عند �شرائك وحدة فندقية بمنتجعات بيراميزا �سهل ح�شي�ش �أو منتجع بيراميزا �شرم ال�شيخ . 
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P.O.Box: 6258 Salmiya 22075 Kuwait
Zahra Complex - 7th Floor - Office No.29

Telphone	:  +965 25757 871/ 2/ 3
Facsimile	:  +965 25757 874
Email	 :  info@toprealestategroup.com
Website	 :  www. toprealestategroup.com

Agent In Kuwait

For more details contact us

Agent In Qatar

P.O.Box: 32441 Doha-Qatar
Toyota Tower - 7th Floor

Telphone	:  +974 443 11 170 / 444 33 033
Facsimile	:  +974 443 11 180
Mobile	 :  +974 668 45 218
Email	 :  info@utopiapropertiesgroup.com
Website	 :  www.utopiapropertiesgroup.com


